Beda utatwienia w nabywaniu ziemi rolnej

Zmiany do ustawy o Ksztattowaniu Ustroju Rolnego oraz innych ustaw, zostaty
zaproponowane w odpowiedzi na wnioski przekazywane do Ministerstwa przez
organizacje rolnicze, jednostki samorzadu terytorialnego, a takze rolnikdéw i inne
osoby fizyczne i prawne oraz przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR).
Zaproponowane przepisy nie zmieniajg podstawowego celu ustawy, jakim jest
ochrona polskiej ziemi rolnej i zapewnienie nabywania nieruchomosci rolnych, w
pierwszej kolejnosci rolnikom indywidualnym, na powiekszenie i tworzenie
gospodarstw rodzinnych.

Najwazniejsze zmiany zaproponowane w UKUR

®* Mozliwos¢ swobodnego zbywania nieruchomosci rolnych, bedacych
ogrodkami przydomowymi nabytymi przez bytych pracownikéw PGR z
ZWRSP, o powierzchni wiekszej niz 0,3 ha. Obecnie obowigzujgcy przepis
moéwi, ze gdy ogrédek ma np. 0,31 ha, to sprzedaz mieszkania wraz z
ogrédkiem osobie, ktéra nie jest rolnikiem, byta mozliwa tylko za zgoda
dyrektora KOWR,

* Wprowadzono utatwienie przy zniesieniu wspdtwtasnosci nieruchomosci
rolnych w przypadku rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa. Obecnie przy
podziale majatku tylko ten z matzonkéw, ktéry spetnia kryteria rolnika
indywidualnego, moze naby¢ gospodarstwo (nieruchomosci rolne) bez zgody
Dyrektora KOWR,

* Uszczegotowiono definicje gospodarstwa rolnego (obowigzuje definicja z
Kodeksu Cywilnego). Wyjasniono, ze jezeli wszystkie nieruchomosci rolne
dajg razem 1 ha, to jest to gospodarstwo rolne w Swietle UKUR.

®* Rozszerzono krag osdéb bliskich, w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, o rodzehstwo rodzicéw (stryjow, wujéw, ciotki), pasierba,
ziecia oraz synowa,

* Przy zakupie gruntéw przez matzonkéw, bedzie warunkiem wystarczajagcym,
gdy jeden z matzonkow spetnia warunki rolnika indywidualnego,

®* Proponuje sie wytagczenie spod ograniczenia UKUR w nabywaniu
nieruchomosci rolnej np. w przypadku, gdy nabycie to nastepuje w toku
postepowania egzekucyjnego i upadtosciowego,

* Uszczegotowiono, w jakich przypadkach nabywca nie bedacy rolnikiem, daje
rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej (wytgczone beda



osoby prawomocnie skazane za wytudzenie kredytu, pozyczki,
poswiadczenie nieprawdy, a takze za przestepstwa z ustawy o ochronie
zwierzat). Doprecyzowano przepis dotyczgcy opinii I1zby rolniczej lub ODRu.
Instytucje te beda wydawad opinie tylko w zakresie rodzaju dziatalnosci
rolniczej, ktérg nabywca zamierza prowadzi¢ na kupowanych gruntach,
Stronami przy postepowaniu o uzyskaniu zgody dyrektora KOWR na nabycie
gruntéw rolnych bedzie zbywca i nabywca (obecnie jeden z nich).
Doprecyzowano warunki i przestanki, ktéorymi bedzie kierowat sie dyrektor
KOWR, udzielajgc zgody (do tej pory nie byto takich informacji).
Szczegotowe wymagania dotyczgce wniosku zostang podane w
rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi

Okreslone zostaty przypadki, w ktérych mozliwe bedzie (za zgoda dyrektora
KOWR), nabywanie nieruchomosci rolnych przez uczelnie publiczne na cele
dydaktyczne zwigzane z dziatalnoscia rolnicza, pahstwowe lub samorzgdowe
osoby prawne na cele publiczne, a takze spétki prawa handlowego w wyniku
ich podziatu lub potaczenia.

Projektowane przepisy okreslajg przypadki, gdy bedzie mozliwos¢ sprzedazy
lub oddania nieruchomosci rolnej w posiadanie przed uptywem 10 lat od
dnia jej nabycia w przypadku, gdy nabywcg bedzie osoba bliska zbywcy,
bedgca rolnikiem indywidualnym lub mtodym rolnikiem urzadzajacym
gospodarstwo rolne. Taka zgoda bedzie musiata by¢ wyrazona przez
dyrektora KOWR, w drodze decyzji administracyjnej (dotychczas o zgode
trzeba byto wystepowac do sadu),

Proponowane jest wytaczenie stosowania prawa pierwokupu akcji i udziatéw
w spoétkach kapitatowych oraz prawa nabycia nieruchomosci rolnych od
spotek osobowych, ktére posiadajg niewielkie nieruchomosci rolne o tgcznej
powierzchni mniejszej niz 1 ha,

Dopuszczono uznanie za staz pracy w rolnictwie okresu pracy w
gospodarstwie rodzicéw (dotyczy mtodych rolnikéw),

Wprowadzono mozliwos¢ kontroli przez KOWR nabywcéw gruntéw, w
zakresie spetniania obowigzku osobistego prowadzenia gospodarstwa
rolnego przez 10 lat. Notariusze, pod rygorem kar dyscyplinarnych, zostang
zobowigzani do przekazywania odpiséw umoéw przenoszgcych wiasnosé
gruntéw rolnych do KOWR,

KOWR bedzie mégt organizowal przetargi ograniczone, w ktérych beda
mogty takze uczestniczy¢ osoby w wieku do 40 lat, ktére chcg utworzyd
gospodarstwo rodzinne, a nie spetniajg warunkéw 5-letniego osobistego
prowadzenia gospodarstwa, b5-letniego okresu zamieszkania Ilub nie
posiadajg kwalifikacji okreslonych UKUR.



Projekt ustawy o zmianie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz o zmianie
niektérych innych ustaw zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej
Rzgdowego Centrum Legislacyjnego www.rcl.gov.pl. 9 listopada zostat
skierowany do uzgodnieh miedzyresortowych oraz konsultacji spotecznych. Do 30
listopada 2017 r. mozna zgtaszac¢ uwagi do projektu.
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